
推进现房销售制：楼市回归居住本质的制度变革

10 月 31 日，有媒体报道称，近日出版的《〈中共中央

关于制定国民经济和社会发展第十五个五年规划的建议〉辅

导读本》中刊登了住房和城乡建设部部长倪虹题为《推动房

地产高质量发展》的署名文章。倪虹在文章中表示，要改革

完善房地产开发、融资、销售制度。在商品房销售上，推进

现房销售制，实现所见即所得，从根本上防范交付风险；继

续实行预售的，规范预售资金监管，切实维护购房人合法权

益。

这一消息迅速引发舆论广泛关注。第一财经、中国基金报、

红星新闻、海报新闻等媒体介入报道。
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此外，11 月 1 日，话题“推进现房销售制”登上抖音热

榜；话题“推进现房销售制实现所见即所得”登上微博热榜。

这一话题在社交舆论场中的高热度展现出民众对“现房销售”

制度的高度期待。

网民普遍对现房销售制度表示期待。如有网民表示，希

望能够迅速普及这一销售模式，降低烂尾楼风险，避免购房

人“房钱两空”；还有网民认为，推动现房销售能够督促开

发商提高房屋质量，减少消费者维权损失；还有网民呼吁对



商业地产开发活动进一步予以规范，推动房地产市场良性发

展。

“现房销售”重构购房权益保障，“烂尾楼”将成过去式

过去数年，房地产市场部分项目资金链断裂导致的烂

尾楼问题，不仅让大量家庭的“安居梦”破碎，在全国各地

引发了持续的舆情动荡，甚至引发线下的群体矛盾，给社会

稳定带来潜在风险；与此同时，“烂尾楼”风险带来的民生

压力也让“保交房、保民生、保稳定”的政策目标也一度成

为全国多地地方政府的重中之重，给地方政府执政带来压力

与挑战。

而烂尾楼的风险根源就在于预售制下资金监管漏洞，购

房者“先交钱后收房”的模式使其权益缺乏有效保障，一旦

出现房地产资金断裂、项目失控的情况，便会引发信任崩塌，

进而引发成负面舆情的连锁反应。对此，住建部强调推进现

房销售制 实现所见即所得，正在从制度层面重塑买卖双方

的权利平衡，将风险转移至开发商端，使“一手交钱、一手

交房”的传统交易逻辑回归楼市。这种转变不仅减少了烂尾

楼纠纷，更通过实体呈现倒逼房企注重建材标准、户型设计

等细节，推动住房品质实质性提升。

舆论苦“期房”已久，“现房销售”成民之所向

可以说，住建部推进现房销售制的举措，正是对民众核

心诉求的精准回应，彰显了鲜明的民意导向。长期以来，预



售制下“样板间与实物不符”“交付标准缩水”“资金被挪

用” 等问题频发，购房者对“所见即所得”的住房消费需

求日益强烈。针对民众的这一普遍诉求，全国多地已经逐步

开展政策试点。今年以来，河南信阳、湖北荆门和湖南邵阳

等地已先后按“新老有别”的原则推动现房销售政策落地，

维护购房人合法权益。

房地产市场：构建更可持续的运行机制

从行业发展规律来看，推行现房销售制已是房地产市场

转型的大势所趋。随着市场供求关系从供不应求转向总体平

衡，买方市场特征日益明显。据“中指研究院”9 月 29 日发

布的《2025 年三季度中国房地产市场总结与趋势展望》，2025

年 1—8 月，全国商品房销售面积、销售额同比降幅较去年

明显收窄，但二季度以来降幅有所扩大。其中，现房销售持

续好于期房，占比升至 35.4%。2025 年 1—8 月，商品房期

房销售 3.7 亿平方米，同比下降 11.8%；现房销售 2.0 亿平

方米，同比增长 11.7%。从占比来看，1-8 月现房销售面积

占总销售面积的比重为 35.4%，较 2024 年全年提升 4.6 个百

分点。

占比持续攀升印证了市场的自然选择。同时，现房销售

倒逼房企从 “快建快销” 转向精细化运营，对企业资金实

力、产品品质提出更高要求，有助于淘汰资质薄弱企业，推

动行业向高质量发展转型。随着融资制度完善与监管体系健



全，可以预见，现房销售将逐步取代传统预售制，成为房地

产市场健康发展的重要支撑。

结语

房地产长期以来兼具民生属性与金融属性，现房销售制

的推进更加强化了房地产行业在民生福祉上的定位。通过防

范交付风险、提升住房品质，政策回应了民众“住有所居、

住有宜居”的核心诉求，减少了因房产纠纷引发的社会矛盾。

未来，相关政策有待持续根据现实情况顺势而为，因时而变，

用更加健全的配套政策、更加完善的监管手段、更加灵活的

政策工具，共同推动房地产行业有序、良性发展，为民众“安

居”创造更好的政策环境。


